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Polsce sytuacja w zakresie

zwiekszajacych sie potrzeb
mieszkaniowych senioréw praktycznie
nie rézni sie od innych krajéw. Na
przykiad prognozy dla Stanéw
Zjednoczonych méwia o podwojeniu
sie liczby 0s6b zaliczanych do
wieku senioralnego (65+) w ciggu
najblizszych 30 lat — do 88 milionéw
(wzrost o 120 proc.). Prognozy
polskiego Gtéwnego Urzedu
Statystycznego méwia o zwiekszeniu
sie liczby senioréw do 2035 roku do
25 catej populacji (prawie o 2 mln),
CO 0zZnacza, iz co czwarta osoba
w Polsce bedzie w wieku uznanym za
poprodukcyjny (65+)!.

Na koniec 2010 r. liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym (60+/65+) wyniosta
6,44 mln. GUS prognozuje, ze liczba
ta wyniesie 9,62 mln w 2035 r. (wzrost
049 proc.), a najwiekszy wzrost
bedzie obserwowany miedzy latami
201512020 (1,0 mln osob)?. Nalezy
jednak pamietad, ze prognoza GUS
nie uwzglednia nowego wieku

emerytalnego dla kobiet i mezczyzn.
W zwigzku z tym wzrost liczby oséb

w wieku poprodukcyjnym bedzie
nieznacznie odlozony w czasie. Wraz
ze zmieniajacy sie strukturg populacji
Polski, zmieni sie réwniez struktura
0s6b w wieku poprodukcyjnym.

Do 2035 r., w poréwnaniu z 2010 1.,
wzrosnie udziat oséb w przedziatach
wieku 60/65-74, 75-79, 80—84,

85-89, 90+, a najwiekszag dynamike
wzrostu zaobserwowac bedzie mozna
wsroéd osob bedacych w wieku 90+
(ok. 2,5-krotny wzrost), 85-89 (2-krotny
wzrost). Liczba oséb w wieku 75+
wyniesie ok. 4,5 mln w 2035 r. (w 2010 1.
ta liczba wynosila 2,4 mln).

Charakteryzujac jednoczesnie
strukture wyzu demograficznego,
ktéry bedzie stanowit powazny udzial
w grupie osob starszych w latach
2015-2030, nalezy zwrdci¢ uwage, 1z:

1. Wieksza niz dotychczas grupa 0séb
w wieku 65+ bedzie miala wyzsze
wyksztalcenie.



2. Wieksza niz dotychczas grupa osob
w wieku 65+ bedzie posiadata
samodzielnie mieszkanie (dom
jednorodzinny).

3. Wieksza niz dotychczas grupa osob
w wieku 65+ bedzie miala wyzsze
przecietne dochody (w wiekszosci
Z tytutu $wiadczen emerytalnych)
przypadajace na gospodarstwo
domowe.

4, Wieksza niz dotychczas grupa
0sob w wieku 65+ bedzie, z tytulu
warunkow pracy i funkcjonowania
w spoleczenstwie, miala dostep do
internetu, a tym samym komputer.

5. Wieksza niz dotychczas grupa
0sob w wieku 65+ bedzie bardziej
$wiadoma potrzeby utrzymania
aktywnosci spotecznej oséb
starszych.

6. Wieksza niz dotychczas grupa oséb
w wieku 65+ bedzie, takze z uwagi
na wymienione czynniki, diuzej zyla
1 mniej korzystala z catodobowej
opieki zdrowotnej.

T3 R GRS L

Nie znaczy to, ze zjawisko ujete
statystycznie w badaniu GUS® z 2011 r.,
a odnoszace sie do badania ubdstwa
spoteczenstwa, w tym gospodarstw,
ktérych gtownym zrodiem dochodu

Sa $wiadczenia emerytalne, zaniknie.
Zwiekszajace sie koszty utrzymania*
(podatki, wydatki na utrzymanie
mieszkania, wydatki zdrowotne) beda
powodowaly, iz poziom ubdstwa

nie obnizy sie, a wprost przeciwnie.
Wynikac to bedzie takze z coraz
nizszej dzietnosci rodzin, a bioragc

pod uwage liczbe gospodarstw
domowych jednoosobowych w wieku
powyzej 65 lat (prawie 50 proc.), koszty
utrzymania sie dla takich rodzin beda
wyjatkowo obcigzajace ich budzet.

Zjawiska o charakterze
demograficznym powodujg, ze Polska
stoi przed wyzwaniami w obszarze
aktywnosci spotecznej 0séb starszych,
w tym zwiaszcza w mieszkalnictwie.

Istotng konsekwencja demograficznego
starzenia sie spoteczenstwa jest coraz
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czestsze samotne zamieszkiwanie
0s0b starszych. Wzrosnie liczba
jednoosobowych gospodarstw
domowych. Wedlug prognoz

GUS w 2030 1. ogdtem 53,3 proc.
gospodarstw jednoosobowych bedzie
prowadzona przez osoby w wieku

co najmniej 65 lat, w tym 17,3 proc.
przez osoby w wieku 80 lat i wiecej.

W liczbach bezwzglednych wynosi to

2 740 tys. jednoosobowych gospodarstw
domowych prowadzonych przez osoby
w wieku 65 lat i wiecej, w tym 887 tys.
gospodarstw, w ktérych pozostawac
beda samotnie osoby w wieku 80 lat
1wiecej. Nalezy podkresli¢, ze
znacznie czescie] w jednoosobowych
gospodarstwach pozostajg kobiety.’

Warunki zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych
osob starszych

Jakos¢ zycia ludzi starszych
uwarunkowana jest mozliwo$cia zycia
w dotychczasowym mieszkaniu tak
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dhugo, jak tylko jest to mozliwe, a takze
posiadaniem swobody wyboru miejsca
1 formy zamieszkania.b Maria Zratek,
autorka opracowania pt. ,Zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych oséb
starszych. Dylematy i kierunki zmian”
stwierdza, iz ,mieszkanie dla kazdego
czlowieka jest podstawowym punktem
odniesienia. Dla 0s6b starszych ma
ono szczegdlne znaczenie, stanowi
bowiem miejsce zaspokajania
wiekszosci potrzeb. Zmniejszanie sie
wydolnosci fizycznej 1 psychicznej,
narastajqce ograniczenia wynikajace
z niepeinosprawnosci, trudnosci

w przestrzennej mobilnosci,

poczucie zagrozenia bezpieczenstwa
publicznego powodujg, ze ludzie
starsi coraz wiecej czasu spedzaja

w mieszkaniu 1 jego najblizszej

okolicy. Istotng zatem kwestig

jest, czy zajmowane przez ludzi
starszych mieszkania umozliwiajq im
zaspokajanie potrzeb I tworzgq warunki
zapewniajgce niezalezne 1 godne zycie.
Rozpatrujac sytuacje mieszkaniowa
ludzi starszych, nalezy zwrdci¢ uwage
na dwa aspekty tego zagadnienia.

Wyszczegélnienie

Razem
Jednoosobowe zamieszkujace z tytutu:
Wiashosci

Spotdzielczego prawa do lokalu:

lokatorskiego

najmu mieszkania

Wieloosobowe zamieszkujace z tytutu:

Wiasnosci

Spotdzielczego prawa do lokalu:

lokatorskiego

najmu mieszkania

Pierwszym sq obiektywne warunki
mieszkaniowe, mierzone przy pomocy
wskaZnikow takich, jak powierzchnia
mieszkania, zaludnienie, standard
mieszkania. Jednakze dla Iudzi
starszych wazne sg takze aspekty
Jjakosciowe, niemierzalne, jednakze
czesto dla nich istotniejsze. Chodzi

tu bowiem o lokalizacje mieszkania
wzgledem instytucji infrastruktury
spolecznej, poczucie przynaleznosci
do spolecznosci lokalnej, wiezi
sasiedzkie, poczucie bezpieczenstwa,
dostepnosc¢ przestrzeni,
skomunikowanie z innymi obszarami
miasta itp.”

Aby podejmowac skuteczne dzialania
na rzecz poprawy warunkéw
mieszkaniowych ludzi w wieku
senioralnym, niezbedna jest wiedza

o ich sytuacji mieszkaniowej i jej
ocenie. Wedtug autorki niezbedna jest:

1. Pelna i wiarygodna informacja
dotyczaca warunkdéw
mieszkaniowych oséb starszych.
Dane te powinny odnosic sie do
grup wiekowych mieszkancéow,

Gospodarstwa domowe zamieszkujgce w mieszkaniach wedlug wieku glowy gospodarstwa oraz tytulu zajmowania mieszkania.

uwzgledniajac date wybudowania
budynku, jego warunki techniczne
1 poprawe ich funkcjonalnogci
przeprowadzong przez osoby
zamieszkujace w danym lokalu.

2. Wiedza o kosztach utrzymania
mieszkania w odniesieniu do
srodkéw bedacych do dyspozycii,
a takze podstawowej struktury
kosztéw, w tym zwiaszcza kosztow
opieki zdrowotnej.

3. Wiedza o strukturze witasnosciowej
mieszkan i domow zaréwno oséb
juz bedacych w wieku senioralnym,
jak i tez reprezentujacych wyz
demograficzny, ktory bedzie
ksztaltowat strukture demograficzng
0s6b 65+ w okresie do roku 2030.
Niezbedna jest wiedza o osobach,
ktére zamieszkujg (nie sg gtéwnymi
najemcami lub wiascicielami)

z innymi osobami. A takze wiedza
o sytuacji mieszkaniowej ludnosci
na wsi.

4. Stworzenie systemu oceny skutkéw
zmiany wielkos$ci gospodarstwa
domowego w wieku senioralnym
(wiekszos¢ gospodarstw to

TABELA 1.

Wiek glowy gospodarstwa domowego (w latach)

80 i wigcej

W tym z osobg
w wieku 15-39

W procentach
100,0
100,0
100,0 34,1 46,4
100,0 49,5 38,2

100,0
100,0

100,0
100,0

100,0
100,0

56,2
39.3

54,2
67,6

729
49,4

34,0
42,7

371
27,5

232
40,4

8,2
14,8

19,5
12,3

9,8
18,0

8,7
4,9

3,9
10,2

13
3,7
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Zrédto: Obliczenia whasne” na podstawie: Warunki mieszkaniowe gospodarstw domowych i rodzin, Narodowy Spis Powszechny Ludnosci i Mieszkah 2002, GUS, Warszawa 2003, Tab. 8 (10).



gospodarstwa jednorodzinne
— B0 proc.), zwigzanej z tym
zmiany wysokosci dochoddéw
rozporzadzalnych, zwigzanym
z tymi dochodami speinieniem
warunkow przy najmie komunalnym,
spelnienia warunkdéw wielkosci
lokalu w zalezno$ci od wielkogci
gospodarstwa domowego,
a w konsekwencji spetnienie
wymogow do uzyskania dodatku
mieszkaniowego, zgodnie z ustawg
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych. Potrzebna
jest wiedza o istocie dodatkéw
mieszkaniowych we wspomaganiu
086D starszych. A takze o osobach
starszych, ktére nie pobieraja
Swiadczen emerytalnych.

5. Wiedza o subiektywnym odczuciu
tych gospodarstw domowych
na temat wtasnych warunkéw
mieszkaniowych.

W momencie przygotowywania
tego artykuiu GUS nie opublikowat
jeszcze wynikéw Narodowego
Spisu Powszechnego Ludnosci

1 Mieszkan z 2011 r. Opierajac sie
dotychczasowych wynikach badan
GUS, warto podkresli¢, iz:

1. Powierzchnia uzytkowa mieszkania
osoby w wieku emerytalnym,
przypadajaca na jedna osobe,
wynosi 35,1 m?, podczas gdy
$rednia powierzchnia uzytkowa dla
wszystkich gospodarstw domowych
wynosi 25,4 m2.8

2. Z uwagi na wielko$¢ gospodarstw
domowych ludzi starszych,
mieszkania przez nich zajmowane
charakteryzuja sie mniejszym
zageszczeniem — nieuniknione jest
wystepowanie, w miare osiggania
coraz bardziej zaawansowanego
wieku, gospodarstw
jednorodzinnych.

3. W rodzinach wieloosobowych,
a wlasciwie wielopokoleniowych,
30 proc. gospodarstw mieszka
w pokojach gesto zaludnionych lub
wrecz przeludnionych.®

Whniosek jest nastepujacy: obie grupy
wymagajg wsparcia w poprawie
sytuacji mieszkaniowej — pierwsza
grupa z uwagi na rosnace koszty
utrzymania, w tym mieszkania,

KONCEPCJE | PROGRAMY

TABELA 2.
Plany respondentéw zwigzane z zorganizowaniem swojego zycia na stare lata.

Wskazania respondentow
wedlug terminow badan
Jak chcial(a)by Pan(i) zorganizowaé
swoje zycie na stare luta, kiedy hedzie Pan(i)
potrzehowal(ua) pomocy? X12000

(N=1094)

XI 2009
(N=1022)

Czy przede wszystkim chcial(a)by Pan(i):

w %

< mieszkac we wiasnym mieszkaniu, korzystajac z doraznej

pomocy oso6b bliskich — rodziny, przyjacict, sasiadow > ee

< mieszkac we wiasnym mieszkaniu, majac zapewniong optacona przez
siebie stata pomoc 0sob zajmujgcych sie opieka nad ludZmi starymi

< mieszkac we wtasnym mieszkaniu, majac zapewniong
bezptatng stata pomoc, np. opieki spotecznej, 3 3
Czerwonego Krzyza, Caritasu lub innych wolontariuszy

2 dzieli¢ mieszkanie z dzie¢mi, wnukami lub dalsza rodzing 20 12

< wynajac komus obcemu pokoj lub czesé
mieszkania w zamian za opieke

< mieszkac wspdlnie z innymi starszymi ludzmi

w celu wzajemnego wspomagania sie 2 !
2 zamieszkac w prywatnym domu spokojnej starosci 2 1
2 zamieszka¢ w paristwowym domu spokojnej starosci 1 2
2 inne rozwigzanie 0,2 1
2 nie wiem, nie zastanawiatem(am) sie nad tym 6 4

Zrédto: Polacy wobec ludzi starszych i wiasnej starosci, CBOS, Komunikat z badan, BS/157/2009, Warszawa, listopad 2009, s. 11.

a druga grupa, z uwagi na ucigzliwosc¢
warunkow mieszkaniowych.

bez uwzglednienia konsekwencji
finansowych uczestnictwa

w finansowaniu nieruchomosci
przez wspolnote mieszkaniowa

— zwiekszenie obcigzenia budzetu
rozporzadzalnego gospodarstwa
emeryckiego o koszty remontu
nieruchomosci i utrzymania czesci
wspolnych.

2. Mieszkania (w wielu przypadkach
cale budynki) zostaly wykupione
przez osoby prywatne lub
prawne, ktére nie byty lokatorami
w momencie ich sprzedazy. Nowy
wlasciciel moze i czesto, z uwagi
na potrzeby (w tym remontowe),
podnosi oplaty z tytutu kosztow
eksploatacyjnych, co takze
przyczynia sie do zwiekszenia
obcigzen budzetéw gospodarstw
ludzi starszych.

Jesli chodzi o strukture wtasnogci
mieszkan, to mozna by, z uwagi na ich
wage w analizie sytuacji mieszkaniowej
086D starszych, wyrdzni¢ dwie
kategorie:

1. Mieszkania nabyte na podstawie
Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o zasadach zbywania
mieszkan bedacych wiasnoscig
przedsiebiorstw panstwowych,
niektérych spoiek handlowych
7 udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych oséb prawnych oraz
niektérych mieszkan bedacych
wlasnoscia Skarbu Panstwa, na
podstawie przepiséw Ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami
oraz na podstawie nowelizacji
Ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych. Czesto mieszkania
nabyte po wielce preferencyjnych
cenach, a wiec wywotujgce duze
zalnteresowanie samego lokatora
1, czasamli, jego rodziny. Jednakze

Zmiana miejsca zamieszkania,

ktéra miataby poprawic¢ warunki
mieszkaniowe, nie jest jednak prosta.
Oferty rynkowe mieszkan malych
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cieszg sie duzym popytem ze strony
0sob miodych, takze nabywajacych
takie mieszkania w ramach
zakonczonego wiasnie programu
,Rodzina na Swoim". Programu, ktéry
praktycznie nie byt dostepny dla ludzi
w wieku emerytalnym (chociaz, jak
wskazujg statystyki BGK, kilka oséb
skorzystato z kredytu z doptatg do
odsetek). Mieszkan komunalnych
praktycznie nie przybywa.
Poszczegdlne miasta zaoferowaty
platformy wymiany mieszkan miedzy
lokatorami, umozliwiajgc w ten sposéb
dostosowanie wielkosci mieszkania
do potrzeb i mozliwosci finansowych
wynajmujacego. Takze mieszkania
spoidzielcze sq relatywnie drogie, nie
moéwigc o ofertach deweloperskich.

Podejmujac dziatania poprawy
sytuacji mieszkaniowej oséb w wieku
senioralnym, nalezy takze brac¢

pod uwage wyniki badania CBOS

o preferencjach zorganizowania sobie
zycia w wieku 65+.

Czynniki ksztaltujace
popyt na mieszkania dla
niezaleznych seniorow!’

Jak wskazuje Greta Garniss w pracy

pt. ,Czynniki ksztaltujace popyt na
mieszkania dla senioréw”, obiecujagcym
segmentem niszowym w Polsce wydaje
sie by¢ niezalezne mieszkalnictwo dla
senioréw. Jednakze zwraca ona uwage
na nastepujace aspekty:

1. W Polsce nie poswieca sie duzo
miejsca na dyskusje publiczng
o warunkach budowania mieszkan
dla senioréw. Brak jest badan, ktore
odpowiadataby na podstawowe
pytania: co seniorzy chcg mied¢
w swoich domach/mieszkaniach?
Wedtug autorki ,spoleczne
1 kulturowe obyczaje zmieniaja
sie w polskim spoleczenstwie,
ksztaltujgc popyt na nowy
rodzaj mieszkan dla rocznikow
demograficznych wchodzacych
w wiek senioralny. Podczas, gdy
gminy I deweloperzy skupiajg sie na
budowie kolejnych domdw opieki
oraz mieszkarn socjalnych, rosnie
grupa seniorow niepasujgcych do
tego rodzaju mieszkan. Ci seniorzy
Sq nadal zdrowi 1 aktywni, ale
czesto mieszkaja w zbyt duzych
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domach 1 mieszkaniach, ktdrych
nie chcg nadal zajmowac.” Autorka
Zwraca uwage, 1z ,niezalezni
seniorzy nalezg przewaznie do
grupy wiekowej 55-75 1 sq zdolni
zamieszkiwac samodzielnie przy
minimalnej codziennej asyscie,
skategoryzowanej wg indeksu
ADL - codzienne czynnosci
zamieszkiwania (ang. Activities of
Daily Living)”.

. Brak jest w Polsce mieszkan dla

seniordw, ktérzy nie chca i nie
potrzebuja ustug oferowanych

w domach opieki lub mieszkaniach
socjalnych.

. Zmienia sie model opieki nad

0s0ba starsza — model wsparcia

1 opieki zapewniany przez dorosle
dzieci. Nie zawsze jest miejsce dla
0soby starsze] w domu dzieci. Nie
zawsze dzieci czy rodziny dysponuja
wystarczajgcymi srodkami do
zapewnienia opieki. Zmienia sie
geografia zamieszkania dzieci,
czesto mieszkajg one poza granicami
Polski. A przede wszystkim ro$nie
Swiadomo$¢ osob wchodzacych

w wiek senioralny co do tego, jak
chcialyby spedzi¢ jesien swojego
zycia. Samodzielnos¢ osdb w wieku
senioralnym jest ich priorytetem.

. Model domu opieki (by¢ moze

bedzie on zmieniany w miare
poznawania potrzeb i mozliwosci
senioréw) obecnie nie jest
przychylny zamieszkaniu w nim
przez samodzielne osoby w wieku
senioralnym. Korzystanie z tego
modelu wynika z potrzeby
zdrowotnej, a nie oczekiwania
zamieszkania w godnych warunkach.

. Mieszkania socjalne w wiekszym

stopniu dostepne sg dla rodzin
wielodzietnych z uwagi na kryterium
dochodowe.

. Warunki architektoniczne

budownictwa mieszkaniowedo nie
uwzgledniajg potrzeb osdb starszych,
czesto z dysfunkcja ruchowa.

. Aktywnos¢ spoteczna, umozliwienie

dalszego rozwoju, przyczyniaja

sie do zapobiegania pogorszeniu

sie sytuaciji zdrowotnej tych

grup spotecznych. Wspieranie
aktywnosci spotecznej, umozliwienie
samorealizacji w wieku senioralnym,
przyczynia sie do ograniczenia
wydatkow na opieke zdrowotng

przez budzet panstwa. Ten

rachunek spoteczny i ekonomiczny
nalezy wzia¢ pod uwage

w tworzeniu lokalnych i krajowych
programow realizacji budownictwa
mieszkaniowego dla 0séb w wieku
senioralnym. ,Samodzielni

seniorzy bedg potrzebowall mniej
Swiadczen 1 publicznej pomocy
spolecznej, poniewaz beda dluzej
niezalezni — systemy opieki I pomocy
spolecznej sq 1 tak juz coraz bardziej
obcigzone”. — twierdzi Greta Garniss.

Rozwiazywanie
problemow budownictwa
senioralnego

Samorzady 1 organizacje pozarzadowe,
rozwazajac mozliwe rozwigzania
problemoéw budownictwa dla oséb

w wieku senioralnym, uwzgledniajg
nastepujace kwestie:

1. Niezbedny jest udziat zarowno
samorzaddw, jak i organizacji
pozarzadowych w ksztaltowaniu
Srodowiska mieszkaniowego dla
0s0b starszych, szczegdlnie biorac
pod uwage przywigzanie senioréw
do miejsca zamieszkania.

2. Niektére samorzady w Polsce
rozwigzujg swoje (na skale
mozliwos$ci) problemy
mieszkaniowe, tworzac partnerstwo
albo ze spétkami gminnymi
(funkcjonujagcymi np. w formule
towarzystwa budownictwa
spolecznego), albo z partnerami
prywatnymi — fundacjami
o charakterze non-profit.

3. Poprawa jakosci zycia powinna
i8¢ w kierunku przeprojektowania
1 przebudowy budynkéw dla oséb
0 ograniczonej sprawnosci fizycznej
1 biologicznej, a takze infrastruktury
(miejsca odpoczynku), komunikacji
(warunki przemieszczania sie 0séb
starszych). Taki program promowany
jest przez Swiatowa Organizacje
Zdrowia!! — ,Miasto przyjazne
wiekowi”.

4. Poprawa jakosci zycia to dostepnosé
mieszkan dla seniora oraz wysoka
jakos$¢ domdéw speiniajacych wymogi
energetyczne. Powinno to byc¢
podstawowym celem dzialania tych
organizacii.
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. Poprawa jakosci zycia wymaga
pozyskania do wspoétdziatania ekspertéw
specjalizujacych sie w budownictwie dla
SEnioréow.

. Poprawa jakosci zycia powinna wynikac¢
7 checi realizacji zwiekszajacych sie aspiracji
ludzi starszych, ktérzy chcg mieszkac
w domach o wysokiej jako$ci i przyjaznych
$rodowisku.

. Poprawa jakosci zycia powinna wynikac¢
ze zrozumienia mozliwosci tworzonych
dzieki stosowaniu innowacyjnych rozwigzan
architektonicznych przy budowie domow
1 ksztattowaniu ich otoczenia.

. Aktywnos¢ spoleczna ludzi w wieku
senioralnym oznacza szczegoélnie duze
oszczednosci wydatkéw na leczenie,
zwlaszcza chordb przewlektych,
najbardziej kosztowych. Utrzymanie
aktywno$ci spotecznej nie jest kosztem
dla spoteczenstwa, a wiec powinno by¢
podstawowym dziataniem wszystkich. « n =

(zes¢ druga artykutu ukaze sie w nastepnym
numerze , Finansowania Nieruchomosci”

PRZYPISY

1. W artykule nie ma préby odniesienia sie do wieku
emerytalnego z uwagi na odmienne podejscie w réznych
krajach do spetnienia kryterium wieku emerytalnego.

~

Rzqdowy Program na Rzecz Aktywnosci Spotecznej Osob
Starszych na lata 2012-2013, Warszawa, sierpiefi 2012 r.

w

. Dochody i warunki Zycia ludnosci Polski (raport z badania
EU-SILC2011), GUS, Warszawa 2012.

. Gospodarstwa domowe emerytow, podobnie jak innych grup spoteczno-
ekonomicznych, najwieksza czes¢ domowego budzetu przeznaczaja
na zywnos¢ i napoje bezalkoholowe (27,4 proc. wydatkow ogotem)
oraz uzytkowanie mieszkania lub domu i no$niki energii (24,5 proc.).
Kolejnymi najwiekszymi grupami wydatkow gospodarstw domowych
emerytow sa te zwiazane ze zdrowiem (8,1 proc.), transportem
(6,2 proc.) oraz rekreacjg i kulturg (6,1proc.). Warto zauwazy¢, ze
wydatki na zdrowie s3 najwyzsze sposrod wszystkich grup spoteczno-
ekonomicznych. Rzgdowy Program na rzecz Aktywnosci Spofecznej
Os6b Starszych na lata 2012-2013, Warszawa, sierpien 2012 1.
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STRESZCZENIE

Swiatowy trend starzenia sie spoleczenstwa i zwiazana z tym
problematyka zapewnienia osobom starszym odpowiednich
warunkow mieszkaniowych stanowi duze wyzwanie we
wszystkich krajach. Polska takze nalezy do tej grupy. Prognozy
statystyczne wskazuja, iz do roku 2035 liczba 0séb w wieku

65+ zwiekszy sie o prawie 2 mln. Wejscie w ten wiek generacji
wyzu demograficznego z lat 1947-1955 wymaga szczegdlnego
zwrdcenia uwagi na problematyke budownictwa mieszkaniowego
dla senioréw. Tym bardziej, ze bedzie to generacja
charakteryzujgca sie innymi niz dotychczas potrzebami: bardziej
aktywna spotecznie, lepiej wyksztalcona, majgca inne potrzeby
spedzania czasu, dtuzej zyjaca niz poprzednie pokolenia.
Stworzenie warunkéw do rozwoju budownictwa senioralnego
wymagac bedzie skoordynowanego uczestnictwa réznych
podmiotéw. Samorzaddw, organizacji spolecznych, ale tez
inwestoréw 1 instytuciji finansowych. Dotychczasowe projekty
budownictwa spotecznego realizowane w Polsce sg projektami
poszczegolnych miast, wynikajagcymi z inicjatyw lokalnych,
zwlaszcza z inicjatyw organizacji pozytku publicznego. Zdaniem
autora, fundusze inwestycyjne moga by¢ platforma, ktéra sprzyjac
bedzie wspoéidziataniu wszystkich uczestnikéw rynku, w tym
takze samych beneficjentéw.

SLOWA KLUCZOWE

budownictwo mieszkaniowe

budownictwo dla seniorow

lokalne inicjatywy budowy mieszkan dla seniorow
fundusze inwestycyjne

ABSTRACT

The world trend of aging societies and related to that needs

for senior housing development are big challenges in every
country. Poland belongs to that group of countries. Statistical
forecast indicates that by the year 2035 the number of people
65+ will increase by 2 million in Poland. 1947-1955 baby
boomers appearance in that age category requires special
attention regarding housing development. Especially that this
generation has special needs: it is more socially active, better
educated, spending spare time in a different way, living longer
than previous generations. Creation of the condition for senior
housing development requires coordinated participation of
different stakeholders. Municipalities, social organizations,

and also investors and financial institutions. Currently running
senior housing projects in Poland are the local initiatives of the
particular cities and public services organizations. According to
the author, the investment funds might be a platform, which could
be used allowing cooperation of all the market participation,
including beneficiaries.
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