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Kasy Oszczednosciowo-Budowlane - propozycje wymogow ich funkcjonowania

Przygotowujgc zatozenia ustawy o Kasach Budowlanych, nalezatoby uwzglednic trzy
zasadnicze elementy: podstawe spoteczng funkcjonowania systemu, uzasadnienie
ekonomiczne dziatania Kas oraz warunki prawne.

Wskazujgc na podstawy spoteczne funkcjonowania systemu Kas Oszczednodciowo-
Budowlanych, nalezy zaznaczyé, iz w Polsce w bardzo niktym stopniu oferowane sqg kredyty o
statej stopie oprocentowania, szczegdlnie o nizszym w porédwnaniu z warunkami rynkowymi
oprocentowaniu. | wtasnie to jest jednym z gtéwnych argumentéw potwierdzajgcych, ze
Kasy stanowiq dobre rozwigzanie w nabywaniu mieszkania na wtasnose.

Oszczedzanie na mieszkanie jest  kolejnym z  gtdwnych elementdw  pozytywnie
wyrdzniajgcych system kredytowania hipotecznego w ramach systemu Kas. Dzieki
oszczedzaniu i zapewnieniu — uzupetniajgco, do stanu oszczednosci - pozyczek budowlano-
budowlanych, kredytobiorcy posiadajg wktad wtasny, wymagany obecnie przepisami
nadzorczymi. A to zwieksza dostepnosc¢ kredytdw hipotecznych.

Kolejnym elementem jest tworzenie systemu mobilizacji spotecznego  systemu
oszczednosciowego, co wptywa pozytywnie na zrdéwnowazony rozwdj gospodarczy. Nalezy
zwrécic  uwage, iz Kasa Oszczednosciowo-Budowlana stanowi pewnego rodzaju
samopomocowy uktad wspierania szczegdlnie takich rodzin, ktére nie posiadajg Srodkdw
niezbednych do uzyskania kredytu na zakup mieszkania, a przez dtugoletni okres
oszczedzania zwiekszajg swojg zdolno$¢ kredytowq, wymagang przez banki. Uktad
samopomocowy pozwala zawiera¢ z jego uczestnikami dtugoterminowe umowy na
oszczedzanie na mieszkanie oraz na pozyczki budowlano-mieszkaniowe.

Nalezy przyjaé, iz nie powinno by¢ ograniczen w przyjmowaniu uczestnikdw Kasy, czyli
wszyscy rezydenci Rzeczypospolitej mielioy mozliwos$¢ podpisywania uméw o oszczedzanie.
Takze wiek rezydenta w momencie zawierania umowy o dtugoletnie oszczedzanie nie
powinien ogranicza¢ prawa do zawarcia takiej umowy z Kasg. Oznacza to, iz rodzice
(dziadkowie) mogliby zaktadaé rachunki oszczednos$ciowe dla oséb niepetnoletnich, co
dawatoby duze korzysci dla beneficientdw w momencie nabywania mieszkania. Kasa
Oszczedno$ciowo-Mieszkaniowa moze by¢  takze dobrym systemem  wspierajgcym
budownictwo dla seniordow, tak istothe w zwigzku z coraz wiekszq liczbqg senioréw w relaciji do
catej populacji. Wysokos¢ dochoddw uzyskiwanych przez rezydenta w momencie zawierania
umowy o dtugoletnie oszczedzanie réwniez nie powinna ogranicza¢ prawa do zawarcia
umowy z Kasq.

Kolejng, wyrdzniajgcg cechqg Kas, jest system premii mieszkaniowych, czyli doptat do
oszczednosci uzyskanych w danym roku przez uczestnika. Poniewaz stanowig one wydatek
budzetu panstwa, w zwigzku z tym do rozwazenia przez decydentdw powinna bycé
powszechnos¢ premii. W Niemczech, gdzie ten system jest najoardziej rozwiniety,
wprowadzono ograniczenia prawa do premii mieszkaniowej (ktéra obecnie wynosi 49 euro
dla kazdego roku oszczedzania) wytgcznie do osdb, ktére nie przekroczyty okreslonego
poziomu dochoddw rocznych. Uzasadnione jest to tym, iz z uwagi na trudnosci budzetowe,
nie bytoby spotecznie uzasadnione umozliwienie uzyskania premii mieszkaniowej takze przez
osoby o relatywnie wysokich dochodach (Kasy niemieckie majg 33 miliony uczestnikdéw). W
takiej] sytuacji mozna by rozwazyé, aby w polskich warunkach premie mieszkaniowe
przystugiwaty wytgcznie osobom, ktérych dochody roczne w gospodarstwie jednorodzinnym
(dochody uzyskiwane przez jedng osobe) nie przekroczyty np. 80 proc. wysokosci
przecietnego wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej ogtaszanego przez GUS, a w
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gospodarstwie dwuosobowym (dochody uzyskiwane przez matzonkéw) nie przekroczyty 160
proc. Nalezatoby mie¢ takze na uwadze, iz ograniczenie prawa do premii mieszkaniowej
moze mie¢ negatywny wptyw na liczbe uczestnikow (szczegdlnie nowych) systemu
oszczedzania w Kasach, co moze pogarsza¢ warunki ich funkcjonowania. Brak zachety dla
0s6b o relatywnie wyzszych dochodach moze w duzym stopniu ograniczy¢ zainteresowanie
system tych oséb, a tym samym oznaczac rezygnacje z mozliwosci wspierania oséb o
nizszych dochodach przez osoby o dochodach wyzszych - jak to zwykle ma miegjsce w
systemach samopomocowych. Z uwagi na zasady funkcjonowania Kasy oraz potrzebe
zachecenia wszystkich zainteresowanych oszczedzaniem i tzw. solidarno$¢ spotecznq, stuszna
wydaje sie propozycja rezygnacji z limitowania wysokosci dochoddw uprawniajgcych do
uzyskania premii mieszkaniowej.

Wskazujgc na podstawy ekonomiczne, nalezy podkreili¢, iz w uktadzie samopomocowym
Kasa nie powinna naraza¢ na ryzyko uczestnikdw przez korzystanie z rynku kapitatowego
celem pozyskiwania kapitatu.

Dtugoterminowe umowy na oszczedzanie zawierane mogtyby by¢ na réznych warunkach:
zardwno stopy procentowe dla oszczednosci, jak rowniez wysokos¢ oprocentowania kredytu
(oprocentowanie state na okres kredytowania, ktéry mogtby wynosi¢ np. maksymalnie 15
lat), powinny by¢ przedmiotem wyboru uczestnika w ramach aktualnej oferty Kasy, a oferta
ta powinna wynika¢ z warunkdw makroekonomicznych w momencie zawierania umowy o
oszczedzanie.

Kasa dysponowataby funduszem, na ktéry zwykle sktadajg sie zardwno $rodki wptacane
przez uczestnika Kasy w okreslonym w umowie okresie oszczedzania i wysokosci, premie
mieszkaniowe wyptacane z budzetu panstwa, do okreslonej ustawowo wysokosci rocznych
oszczednosci kazdego uczestnika Kasy, przychody Kasy z tytutu inwestowania oszczednosci w
ustawowo dozwolone instrumenty rynkowe, przychody Kasy z tytutu uzyskiwanych sptat
pozyczek budowlano-mieszkaniowych.

Pozyczki budowlano-mieszkaniowe wyptacane bytyby z tego funduszu Kasy. Zasadg bytoby,
iz uczestnik miatby prawo do pozyczki budowlano-mieszkaniowej, ktére] wysokose
stanowitaby okre$long ustawowo proporcje (np. 1:1) do zgromadzonych oszczednosci
(kapitat + odsetki) i uzyskanej przez poszczegdlnych uczestnikdw premii mieszkaniowych.
Natomiast wyptata pozyczki budowlano-mieszkaniowej nastepowataby po uzyskaniu
okreSlonego w umowie o oszczedzanie poziomu $rodkdw i/lub  zakohczeniu okresu
oszczedzania. Fundusz, ktérym dysponowatby uczestnik, po zgodnym z umowqg z Kasg
okresem oszczedzania lub osiggnieciu uzgodnionego w umowie o oszczedzanie poziomu, to:
srodki z oszczedzania, odsetki od tych Srodkdw, premie mieszkaniowe oraz pozyczka
budowlano-mieszkaniowa.

Fundusz ten, w zaleznosci od okresu oszczedzania i wysokosci zadeklarowanych wptat,
pozwalatby przynajmniej na pokrycie wymaganego wktadu wtasnego przez uczestnika w
przypadku aplikowania o bankowy kredyt hipoteczny. Fundusz mogtby by¢ takze
wykorzystany w celu przeprowadzenia remontu posiadanej przez uczestnika Kasy
nieruchomos$ci mieszkaniowej. Warunki oszczedzania w Kasie powinny okresla¢ wymogi
dotyczqgce czasu wydatkowania tych Srodkdéw z funduszu na okrediny cel, a wykorzystanie
srodkdw z dysponowanego przez uczestnika Kasy funduszu powinno by¢ udokumentowane i
zgodne z ich przeznaczeniem (nabycie nieruchomosci mieszkaniowej lub remont posiadanej
nieruchomosci mieszkaniowej), aby uczestnik nie utracit prawa do wyptaty premii
mieszkaniowe].

Uczestnik powinien wykaza¢ sie odpowiednim okresem oszczedzania (przynajmniej 4-letnim),
aby uzyskac¢ prawo do pozyczki budowlano-mieszkaniowej, ale umowa powinna opiewad
przynajmniej na 7 lat.

Kasa powinna stosowac¢ dla kazdego uczestnika wskaznik oszczedzania, ktory jest podstawq
do uzyskania prawa do alokacji pozyczki budowlano-mieszkaniowej. Im wyzszy wskaznik, tym
wieksze prawdopodobienstwo uzyskania wczesniejszego prawa do alokacji pozyczki
budowlano-mieszkaniowej.



Jednoczesdnie Kasa mogtaby stosowac rézne warianty oszczedzania dtugoterminowego:

- oszczedzanie przyspieszone — w ramach tej formuty istniataby mozliwos¢ dokonywania
wyzszych wptat w krétszym okresie, co pozwalatoby uzyska¢ minimalny poziom oszczednosci
w minimalnym czasie; mozna by przyjac, iz wymagany poziom oszczednosci do uzyskania
pozyczki budowlano-mieszkaniowej nie mégtby by< nizszy niz 50 proc. zadeklarowanej kwoty
W umowie o oszczedzanie; wysoko$¢ pozyczki bytaby proporcjonalna do wysokosci
oszczednosci i przekazanej przez budzet panstwa premii mieszkaniowej z tego tytutu; liczba
uczestnikdw korzystajgcych z przyspieszonego okresu oszczedzania w kazdej Kasie powinna
by¢ ograniczona i wynika¢ z wyliczenia wysokoséci posiadanego funduszu Kasy (wymogi
ptynnosci)

- oszczedzanie standardowe - w ramach takiej formuty uczestnik Kasy uzyskiwatby prawo do
pozyczki budowlano-mieszkaniowej po uptywie okresu oszczedzania i uzyskaniu
zadeklarowanej kwoty

- oszczedzanie dtugookresowe - w ramach tej formuty uczestnik miatby prawo wystgpi¢ o
pozyczke budowlano-mieszkaniowq po przekroczeniu minimalnego okresu finansowania (4
lata) w dowolnym momencie.

Przepisy powinny dawac uczestnikowi mozliwos¢ wypowiedzenia w kazdej chwili umowy o
dtugoletnie oszczedzanie i wykorzystanie $rodkédw z oszczednosci i uzyskanego ich
oprocentowania na dowolny cel. W takim przypadku uczestnik nie ma prawa do premii
mieszkaniowej. Dopisana do rachunku oszczednos$ciowego uczestnika premia mieszkaniowa
zwracana bytaby do budzetu panstwa. Oczywiscie, zwolnienie z podatku z tytutu dochoddéw
Z odsetek od oszczednosci w Kasie takze bytoby zniesione.

Nalezatoby przyjg¢, iz wysokos¢ premii mieszkaniowej bedzie uzalezniona od ustalonych
ustawowo zasad tworzenia budzetu na ten cel oraz wyptaty premii mieszkaniowych,
wysokosci dochoddw osigganych w gospodarstwie jednoosobowym i dwuosobowym (jezeli
taka opcja zostanie przyjeta) oraz wysokosci uzyskanych i zadeklarowanych kwot na
oszczedzanie (proporcjonalnie).

Premie mieszkaniowe mogtyby by¢ wyliczane dla uczestnika Kasy proporcjonalnie do
wysokosci rocznych oszczednosci w Kasie, ale nie wiekszych niz np. 10 proc. przecietnego
rocznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej ogtaszanego przez GUS. W
przypadku nizszych oszczednosci od tego wskaznika, premia mieszkaniowa przypisywana
bytaby proporcjonalnie.

Zasadg powinno byé, iz nalezna uczestnikowi premia mieszkaniowa doliczana bytaby
proporcjonalnie do zadeklarowanego w umowie o oszczedzanie poziomu oszczednosci.
Jako opcje mozna by przyjaé, iz naliczona premia mieszkaniowa przechowywana bytaby na
zbiorczym rachunku Kasy w Banku Gospodarstwa Krajowego. Takich rozwigzan nie stosuje sie
w istniejgcych systemach.

Uczestnik mogtby wptacaé na  rachunek oszczednosciowy kwoty wyzsze, od
zadeklarowanych. W przypadku zgromadzenia oszczednosci rocznych przekraczajgcych
wysoko$¢ przecietnego rocznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej
ogtaszanego przez GUS w danym roku okresu oszczedzania, prawo do premii mieszkaniowej
odnositoby sie do przyjetych dla Kas limitéw ustawowych. Pozostate srodki oprocentowane
bytyby w wysokosci przyjetej w umowie o dtugoletnie oszczedzanie.

Kasa nie powinna wykorzystywaé poziomu oprocentowania oszczednosci do kreowania
popytu na depozyty, ani tez dostosowywac oprocentowania kredytdw do kreowania
podazy na pozyczki budowlano-mieszkaniowe, a tym samym wptywaé na swéj fundusz.
Konkurencyjno$¢ miedzy Kasami powinna wynika¢ wytgcznie z oferowanych rdznych
warunkdw oszczedzania i kredytowania wynikajacych z taryfy.

Oferta taryfowa Kasy powinna zawiera¢ warunki statego oprocentowania depozytdw i
statego oprocentowania pozyczek budowlano-mieszkaniowych. Réznica w oprocentowaniu
w ramach jednej taryfy nie powinna ustawowo przekroczy¢ jednego punktu procentowego.



Okres trwania pozyczki oszczednosciowo-mieszkaniowej okreslony bytby w umowie o
oszczedzanie i zalezatby od wysokosci raty sptaty pozyczki. Rata sptaty pozyczki jest stata w
okresie kredytowania. Kasa zobowigzana bytaby do okreslenia raty sptaty pozyczki
uwzgledniajgc wymogi ptynnosciowe, a takze zdolno$¢ kredytowq uczestnika. Mozna by
przyjac, iz przy poziomie sptaty rocznej, wynoszgcej 7,20 proc. kwoty kredytu, Sredni okres
sptaty pozyczki budowlano-mieszkaniowej wynidstby niecate 14 lat.

Wskazujgc podstawy prawne, nalezy przyjgé podstawowq zasade, iz Komisja Nadzoru
Finansowego licencjonuje, nadzoruje i monitoruje dziatalno$¢ Kasy. Zatozycielem Kasy
mogtby by¢ bank z siedzibg w Polsce. Powinno sie takze dopusci¢ mozliwosé zatozenia Kasy
przez inne niz banki instytucje finansowe, ktére podlegajg nadzorowi i regulacjom Komisji
Nadzoru Finansowego.

Biorgc pod uwage zasady dziatania Kasy, w tym zwtaszcza prowadzenie rachunkdw
oszczednosciowych i udzielanie pozyczek budowlano-mieszkaniowych, Kasa powinna
podlegac przepisom Ustawy prawo bankowe w zakresie wynikajgcym z jej dziatalnosci, w
tym zwtaszcza odnoszgcym sie do wysokosci funduszy wtasnych i ptynnosci.

Nalezy zatozy¢, iz udziat Kasy w Bankowym Funduszu Gwarancyjnym bytby obowigzkowy, a
warunki udziatu Kasy w BFG okreélataby Ustawa o BFG.

Sprzedaz produktéw oszczednosciowo-kredytowych Kasy mogtaby by¢ prowadzona przez
instytucje finansowe, pod warunkiem wyodrebnienia informacji o skutkach oferty dla
ptynnosci tych instytucii.

Podstawowq zasadg bytoby to, ze zawarcie umowy oszczednosciowej ustanawiatoby
cztonkostwo w Kasie — wspdlnocie oszczedzania celowego.

Dopuszczalne bytoby, aby Kasa pobierata optaty z tytutu zawarcia umowy
oszczednosciowej, ale w kwocie nie wiekszej niz np. 1 proc. wartoéci zadeklarowanej kwoty
oszczedzania. Optata z tytutu zawarcia umowy nie podlegataby zwrotowi, ani redukciji
(nawet czesciowo) w przypadku wypowiedzenia umowy oszczednosciowej, obnizenia kwoty
oszczedzania lub wptacenia niepetnej jej wysokosci.

Wptaty Swiadczen przez oszczedzajgcego dokonywane bytyby na indywidualne konto
oszczednosciowe w formie rachunku biezgcego, 1. wszystkie wptywy pieniezne przeznaczone
dla oszczedzajgcego zostatyby zapisane na koncie oszczednosciowym, a wszystkie wyptaty,
odseftki, stawki/optaty, koszty oraz pozostate kwoty dotyczgce oszczedzajgcego obcigzatyby
konto oszczednosciowe.

Kasa miataby prawo wprowadzicé optaty | prowizie z tytutu obstugi  konta
oszczednosciowego. Taryfa optat i prowizji powinna by¢ udostepniona uczestnikowi Kasy. Z
tym, ze wptaty Swiadczeh oszczedzajgcego w pierwszym okresie oszczedzania mogtyby by
przeznaczone na pokrycie optaty na rzecz Kasy.

Wptaty Swiadczenh oszczedzajgcego na rzecz Kasy uprawniatyby do $wiadczenia zwrotnego
w postaci pozyczki budowlano-mieszkaniowej o niskim i statym oprocentowaniu.

Uczestnik powinien mie¢ prawo dokonywania wptat uzupetniajgcych do kwot
zadeklarowanych. Wptaty uzupetnigjgce nie powodowatyby uzyskania wyzszego
oprocentowania wktaddw oszczednos$ciowych. Wptaty uzupetniajgce bytyby podstawg do
uzyskania proporcjonalnie wyzszej pozyczki budowlano-mieszkaniowej niz wynika to z umowy
0 oszczedzanie.

Wyptata pozyczki budowlano-mieszkaniowej nastepowataby wytgcznie po dokonaniu przez
Kase oceny zdolnosci kredytowej uczestnika Kasy. Pozyczka budowlano-mieszkaniowa
zabezpieczona powinna by¢ na hipotece finansowanej nieruchomosci.

Umowa oszczednosciowa powinna opiewaé na okreslong kwote oszczedzania, ktérej
osiggniecie przez oszczedzajgcego wraz z okresem oszczedzania jest podstawqg do ustalenia
przydziatu korzysci ptyngcych z umowy oszczednosciowej - pozyczki budowlano-
mieszkaniowej. Przydziat (alokacja) pozyczki budowlano-mieszkaniowej dokonywany bytby w
ostatnim dniu miesigca kohczgcego kwartat, w ktérym konczy sie okres oszczedzania
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uczestnika (okres alokacyjny). Przydziat powinien uwzglednia¢ stan $rodkdéw w Kasie
(funduszy), bedgcy wynikiem wptywow (kwoty deklarowane i sptaty kredytdw) i zobowigzan
przypadajgcych na dany okres alokacji pozyczek budowlano-mieszkaniowych dla
uczestnikdw Kasy. Przydziat nastepowatby w oparciu o wskaznik oszczedzania wyznaczany
indywidualnie dla kazdego uczestnika Kasy. Wskaznik wyliczany bytby w oparciu o relacje
miedzy wysokoscig osiggnietego poziomu oszczednosci uczestnika (udostepnienie srodkdw
uczestnika Kasie, czyli innym uczestnikom) i zapotrzebowaniu na pozyczki budowlano-
mieszkaniowe przypadajgce na dany okres alokacji.

Do przydziatu w jednym okresie alokacji nalezatoby uwzglednia¢ tylko te umowy
oszczednosciowe, w przypadku ktérych w dniu przydziatu uptyngt okres przynajmniej 42
miesiecy (50 proc. okresu oszczedzania) od daty rozpoczecia umowy, a oszczedzany kapitat
w ramach umowy osiggnagt co najmniej 50 proc. kwoty oszczedzania (minimalny oszczedzany
kapitat) oraz wskaznik oszczedzania wynosi nie mniej niz 0,5 (minimalny wynik szacunkowy).

Uczestnik Kasy powinien mie¢ prawo wyboru:

- przyjmuje przyznane mu prawo do pozyczki budowlano-mieszkaniowe;j
- nie korzysta z prawa do pozyczki budowlano-mieszkaniowej

a nastepnie

- kontynuuje oszczedzanie lub wycofuje zaoszczedzone $Srodki wraz z odsetkami, ptacqc
podatek z tytutu przychoddw odsetkowych.

Nalezy zwrdcic uwage, iz wysokosé alokaciji pozyczek budowlano-mieszkaniowych zalezna
bytaby od wysokosci posiadanych $rodkédw dla danego okresu alokacji. Tym samym,
powinno sie dopuszczaé mozliwosé wprowadzenia przez Kase ,okresu oczekiwania”
uczestnikdw na pozyczke budowlano-mieszkaniowqg do czasu uzyskania nadwyzki srodkdw
przyjetych przez Kase do srodkdw wyptaconych przez Kase w kolejnym okresie alokacii.

Ustawa o Kasach Oszczednosciowo-Budowlanych powinna regulowaé, na co mozna
przeznaczyé pozyczke budowlano-mieszkaniowq. Najwazniejszym celem, na jaki uczestnik
mogtby jg wykorzystac, powinno by¢ nabycie prawa wtasnosci w drodze budowy lub zakupu
mieszkania, albo domu. Dopuszczalnym celem zwigzanym z mieszkaniem bytaby, na
przyktad, rozbudowa lub przebudowa, modernizacja, restrukturyzacja lub nabycie praw
seniora do mieszkania.

Kasa nie powinna mieé prawa pobierania optat i prowizji z tytutu wczesniejszej sptaty
pozyczki budowlano-mieszkaniowe;.

Kasa powinna mieé obowigzek utworzenia funduszu rezerwowego, ktdrego wysokosé
uzalezniona bytaby od wysokosci zobowigzan przypadajgcych na okres alokacji pozyczek
budowlano-mieszkaniowych, udziatu niesptacanych pozyczek budowlano-mieszkaniowych
w warto$ci wszystkich udzielonych pozyczek w danym okresie alokacyjnym. Jednoczesnie
wysoko$¢ funduszu rezerwowego wyliczona bytaby w oparciu o wymogi stosowane dla
bankéw udzielajgcych kredyty hipoteczne.

Kasa miataby obowigzek przeprowadzania testdw warunkdw skrajnych dla oszczednosci i
pozyczek budowlano-mieszkaniowych, z uwzglednieniem warunkéw dla podobnych testow
wykonywanych przez banki udzielajgce kredyty hipoteczne, w oparciu o rekomendacje
nadzoru finansowego.

Oprocentowanie Srodkdw wptacanych przez uczestnika Kasy, ustalane w  umowie
oszczednosciowej, nie podlegatoby podatkowi dochodowemu.

Powinno by¢ ustalone, iz wolne $rodki Kasy mogg by¢ lokowane wytgcznie w skarbowe
papiery wartoSciowe i na rachunkach bankowych w bankach majgcych siedzibe na
terytorium Rzeczpospolite] Polskie;.

W celu zarzgdzania ptynnoscig Kasy, zobowigzana bytaby ona do zatrudnienia
licencjonowanego i z odpowiednim stazem zawodowym doradcy inwestycyjnego,
specjalizujgcego sie w zarzgdzaniu aktywami i pasywami.



Taryfa (i jej kazda zmiana) warunkdédw oszczedzania i udzielania pozyczek budowlano-
mieszkaniowych wymaga zgody Komisji Nadzoru Finansowego.

Podsumowanie

Przedstawione autorskie propozycje regulacji Kas Oszczednosciowo-Budowlanych majg na
celu dookresdlenie pewnych obszardw, ktére powinny by¢ przedmiotem dyskusji o zasadach
ich funkcjonowania. Niezbedne jest okredlenie, czy wtasciwe jest adresowanie ich do osdb o
relatywnie niskich dochodach, z ograniczonymi mozliwosciami aktywnego oszczedzania
czesci srodkdw. Kolejnym pytaniem, na ktére na pewno nalezatoby odpowiedzieé, jest to,
czy system Kas jest efektywny w kontekicie rozwigzywania podstawowych problemdw
polskiego mieszkalnictwa (statystyczny deficyt mieszkaniowy, brak wystarczajgcej liczby
mieszkan dostepnych dla oséb niezamoznych). Jakie sq koszty i korzyéci dla budzetu
panstwa, wynikajgce z koniecznoéci angazowania srodkdw publicznych przez wiele lat, przy
jednoczesnej koniecznosci poszukiwania finanséw na inne realizowane programy polityki
mieszkaniowe].

L pewnoscig potrzebna jest dyskusja na temat warunkdw utrzymania ptynnosci Kas, optat i
prowizji, a takze dochoddw z tytutu dysponowania przez Kasy premiami mieszkaniowymi w
okresie oszczedzania. Niezbedna jest zatem debata na rézinych forach politycznych i
gospodarczych, ktérej celem jest wypracowanie modelu odpowiednio wpisujgcego sie w
warunki finansowania mieszkalnictwa w Polsce.



